Projekt Burmistrza Gminy Alwernia

UCHWALA NR .....cccevuieuneene
RADY MIEJSKIEJ W ALWERNI

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru "BRODEA -
PRZESNICE"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2020 r.
poz. 713 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2023 1. poz. 977 ze zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1688), Rada Miejska w Alwerni stwierdza, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru "BRODLA - PRZESNICE" nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Alwernia oraz uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru "BRODLA -
PRZESNICE", uchwalonego uchwala Nr VI1/53/2019 Rady Miejskiej w Alwerni z dnia 30 maja 2019 roku (Dz.
Urz. Woj. Malop. z dnia 18 czerwca 2019 roku, poz. 4594), zmienionego uchwata Nr X/102/2019 Rady Miejskiej
w Alwerni z dnia 26 wrzesnia 2019 roku (Dz. Urz. Woj. Malop. z dnia 8 pazdziernika 2019 roku, poz. 7051),
zwang dalej ,,zmiang planu”.

§ 2. Zmiana planu dotyczy czg¢sci obszaru miejscowosci Brodta o powierzchni 146,20 ha, ktoérego granice
zostaly okre§lone na zataczniku graficznym do uchwaly Rada Miejskiej w Alwerni Nr VII/72/2020 z dnia
15 wrzesnia 2020 roku.

§ 3. 1. Rysunek planu w skali 1:2000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty Nr VII/53/2019 Rady Miejskiej
w Alwerni z dnia 30 maja 2019 roku, zastgpuje si¢ rysunkiem zmiany planu w skali 1:2000 stanowigcym zalgcznik
nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Integralng czgscia niniejszej uchwaly sa:
1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu, stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty;

3) dane przestrzenne dla zmiany planu, stanowiace zatacznik nr 4 do uchwaly.
§ 4. W uchwale, o ktorej mowa w § 1 wprowadza si¢ nastepujace zmiany:
1) w §5 uchyla si¢ ust. 1;
2) § 5 ust. 3 otrzymuje brzmienie:
,»1) dla drog publicznych oznaczonych symbolem KD-Z: od 12 do 27 m od zewnetrznej krawedzi jezdni;
2) dla drog publicznych oznaczonych symbolem KD-D: 6 m od zewnetrznej krawedzi jezdni;”,
— zgodnie z rysunkiem planu.
3) § 6 ust. 1 pkt 1 otrzymuje brzmienie:

,1) dopuszcza si¢ stosowanie urzadzen do magazynowania oraz pozyskiwania energii ze zrédet odnawialnych
jak kolektory stoneczne, pompy ciepta i ogniwa fotowoltaiczne o mocy przekraczajacej 500 kW;”;

4) § 6 ust. 3 pkt 2 otrzymuje brzmienie:

»2) ZPU 1ZPI do rodzaju terenow, dla ktérych obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw
przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe.”;

5) § 8 ust. 1 pkt 1 otrzymuje brzmienie:
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,»1) obowiazuja szczeg6lne zasady ochrony okreslone uchwala Nr XX/275/20 Sejmiku Wojewodztwa
Matopolskiego z dnia 27 kwietnia 2020 r. (Dz.U. Woj. Malop. z dnia 13 maja 2020 r., poz. 3363);”;

6) § 9 otrzymuje brzmienie:

»$ 9. W zakresie realizacji obiektow budowlanych oraz zagospodarowania terenow w zasiggu powierzchni
ograniczajacych przeszkody dla lotniska Krakow-Balice, dla wysokosci obiektéw budowlanych oraz
naturalnych obowiazuja parametry i wskazniki okreslone w dokumentacji rejestracyjnej lotniska oraz w Planie
Generalnym Migedzynarodowego Portu Lotniczego Krakow - Balice im. Jana Pawla I, oraz ograniczenia
okreslone w przepisach odrebnych dotyczacych lotnictwa cywilnego.”;

7) § 10 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

,1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolami
identyfikacyjnymi 01 MN-02MN, dla ktorych:”;

8) § 10 ust. 1 pkt 3 otrzymuje brzmienie:

,,a) obiektow gospodarczych, garazowych oraz inwentarskich,”;
9) § 10 ust. 1 pkt 3 otrzymuje brzmienie:

,,b) budynkéw ustugowych o powierzchni uzytkowej do 100 m2,”;
10) § 10 ust. 1 pkt 4 lit. d tiret pierwsza otrzymuje brzmienie:

»- dla budynkow mieszkalnych: dwu lub wielospadowe, o symetrycznym uktadzie gltéownych potaci
dachowych (nie dotyczy otwar¢ i innych drugorzgdnych potaci dachu) i kacie ich nachylenia z przedzialu
37° - 45°, Dopuszcza si¢ dachy ptaskie dla budynkow lub ich czesci o wysokosci do 3,5 m do krawedzi
attyki,”;

11) § 10 ust. 1 pkt 4 lit. d tiret druga otrzymuje brzmienie:

,»- dla pozostatych budynkow: dwu lub wielospadowe oraz dachy jednospadowe, o kacie nachylenia potaci
dachowych z przedziatu 25° - 45°, Dopuszcza si¢ dachy plaskie dla budynkéw lub ich czegsci o wysokosci
do 3,5 m do krawedzi attyki;”;

12) § 10 ust. 2 otrzymuje brzmienie:

,»2. Wyznacza si¢ tereny zabudowy uslugowej oznaczone na rysunku planu symbolami identyfikacyjnymi
01U-02U, dla ktérych:”;

13) § 10 ust. 2 pkt 1 otrzymuje brzmienie:

,»1) ustala si¢ przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej z zakresu kultury i rozrywki, turystyki, gastronomii,
handlu, sportu irekreacji, ustug biurowych iadministracji oraz stajnie, padoki, wybiegi wraz
z urzadzeniami budowlanymi i uzbrojeniem terenu niezb¢dnymi do ich funkcjonowania;”;

14) § 10 ust. 2 pkt 3 lit. b otrzymuje brzmienie:

,,0) obiektow gospodarczych, garazowych, magazynowych i technicznych,”;
15) § 10 ust. 2 pkt 3 lit. ¢ otrzymuje brzmienie:

,,C) obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,”;
16) § 10 ust. 2 pkt 3 lit. e otrzymuje brzmienie:

,,€) miejsc postojowych, w tym parkingdw i ich zespotow,”;
17) § 10 ust. 2 pkt 3 lit. f otrzymuje brzmienie:

,f) zieleni (zadrzewienia $rodpolne, zielen nieurzadzona, zielen urzadzona i izolacyjna),”;
18) w § 10 ust. 2 pkt 3 po lit. h dodaje si¢ lit. i w brzmieniu:

,»1) zbiornikow wodnych i budowli hydrotechnicznych;”;
19) § 10 ust. 2 pkt 4 lit. b otrzymuje brzmienie:

,,0) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 40%,”;
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20) § 10 ust. 2 pkt 4 lit. ¢ otrzymuje brzmienie:

,,¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m; dopuszcza si¢ zwickszenie maksymalnej wysokosci dla zabudowy
ustugowej do 16 m, z zachowaniem wysokich waloréw estetycznych obiektow i wkomponowanie ich
w otaczajacy krajobraz,”;

21) § 10 ust. 2 pkt 4 lit. d otrzymuje brzmienie:

,,d) geometria dachow: dwu lub wielospadowe, o symetrycznym uktadzie gtownych potaci dachowych (nie
dotyczy otwar¢ iinnych drugorzednych potaci dachu) ikacie ich nachylenia z przedziatu 37° - 45° oraz
dachy ptaskie,”;

22) § 10 ust. 2 pkt 4 lit. e otrzymuje brzmienie:

,,€) gabaryty zabudowy: rzut budynku o skrajnych wymiarach do 150 m,”;
23) § 10 ust. 2 pkt 4 lit. f otrzymuje brzmienie:

,,f) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: od 0,01 do 1,25;”;
24) § 10 ust. 2 pkt 5 otrzymuje brzmienie:

,»J) ustala si¢ minimalng liczbe¢ miejsc do parkowania i sposob ich realizacji: minimum 1 miejsce na kazdych
5 zatrudnionych, w tym co najmniej jedno miejsce postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingowa na kazdych 20 zatrudnionych, realizowane na terenie inwestycji;”;

25) w § 10 ust. 2 po pkt 5 dodaje si¢ pkt 6, 7 i 8 w brzmieniu:

,»0) W wyznaczonej na rysunku planu strefie ochrony rzezby terenu zakazuje si¢ niwelacji powierzchni ziemi
0 wysoko$¢ wigkszg niz 1,5 m od naturalnego poziomu terenu dla trwatych wykopow i nasypow;

7) zakazuje si¢ realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu
przepisow odrgbnych, z wyjatkiem przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, dla ktérych przeprowadzona procedura oddziatywania na $rodowisko wykazata brak
niekorzystnego wplywu na przyrodg i krajobraz Rudnianskiego Parku Krajobrazowego, lub dla ktorych
regionalny dyrektor ochrony $rodowiska nie stwierdzil konieczno$ci przeprowadzenia oceny
oddzialywania przedsiewzigcia na srodowisko;

8) zakazuje si¢ likwidowania iniszczenia zadrzewien S$rodpolnych i przydroznych, jezeli nie wynikaja
z zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego. Zakaz nie dotyczy: wycinania drzew ikrzewow, pod
warunkiem zachowania funkcji przyrodniczej ikrajobrazowej tych zadrzewien; drzew ikrzewow
gatunkoéw inwazyjnych i obcych; zabiegow czynnej ochrony przyrody i krajobrazu.”;

26) w § 10 uchyla si¢ ust. 3;
27) § 10 ust. 4 otrzymuje brzmienie:

4. Wyznacza si¢ tereny zieleni w parku krajobrazowym, oznaczone na rysunku planu symbolami
identyfikacyjnymi 01ZN-05ZN, dla ktérych:”;

28) w § 10 ust. 4 pkt 3 otrzymuje brzmienie:

,»3) dopuszcza sig realizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, zbiornikdéw wodnych, obiektow matej
architektury i urzadzen stuzacych turystyce jak tablice informacyjne, altany, zadaszenia, siedziska, §ciezek
pieszych 1irowerowych, doj$¢ idojazdow, mostow, kladek oraz obiektow melioracji wodnych,
przeciwpowodziowych i przeciwpozarowych oraz zaopatrzenia rolnictwa w wode, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony gruntéw rolnych.”;

29) § 10 ust. 5 pkt 3 otrzymuje brzmienie:

,»3) dopuszcza si¢ realizacj¢ budowli wykorzystywanych dla potrzeb gospodarki lesnej, w tym urzadzenia
melioracji wodnych, linie energetyczne, parkingi lesne i urzadzenia turystyczne.”;

30) § 10 ust. 6 otrzymuje brzmienie:

,»0. Wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej oznaczone na rysunku planu symbolami identyfikacyjnymi
01ZPU-03ZPU oraz 01ZPI, dla ktorych:”;

31) § 10 ust. 6 pkt 1 otrzymuje brzmienie:
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»l)ustala si¢ przeznaczenie: zielen urzadzona, w tym parki, ogrody, zielen towarzyszaca obiektom
budowlanym, zielen izolacyjna, a takze naturalnie wystepujace zadrzewienia i zakrzewienia srodpolne;”;

32) w § 10 ust. 6 uchyla si¢ pkt 2;
33) § 10 ust. 6 pkt 3 lit. a otrzymuje brzmienie:
,,a) zabudowy ustugowej w terenach 01ZPU-03ZPU;”;
34) § 10 ust. 6 pkt 3 lit. ¢ otrzymuje brzmienie:
,,C) obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;”;
35) § 10 ust. 6 pkt 3 lit. d otrzymuje brzmienie:
,,d) dojs¢, dojazddw, mostow i ktadek;”;
36) w § 10 ust. 6 pkt 3 po lit. e dodaje si¢ lit. f w brzmieniu:
,f) parkingéw i ich zespotow w terenach 01ZPI;”;
37) § 10 ust. 6 pkt 4 otrzymuje brzmienie:
,,4) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw:”;
38) w § 10 ust. 6 pkt 4 po lit. a dodaje si¢ lit. aa w brzmieniu:

,,aa) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j:

- w terenach 01ZPU-03ZPU: 90%,
- w terenach 01ZPI: 50%;”;
39) § 10 ust. 6 pkt 4 lit. d otrzymuje brzmienie:
,,d) gabaryty zabudowy: rzut o skrajnych wymiarach do 30 m;”;
40) w § 10 ust. 6 pkt 4 po lit. d dodaje sig¢ lit. ¢ w brzmieniu:
,,€) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: od 0,001 do 0,1;”;
41) w § 10 ust. 6 po pkt 4 dodaje si¢ pkt 5 w brzmieniu:

»J) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania i sposob ich realizacji: minimum 1 miejsce na jeden
budynek uslugowy oraz co najmniej 1 miejsce postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa na kazde 25 miejsc postojowych, realizowane na terenie inwestycji;”’;

42) w § 10 ust. 6 po pkt 5 dodaje si¢ pkt 6 w brzmieniu:

,»0) zakazuje si¢ likwidowania iniszczenia zadrzewien $rodpolnych iprzydroznych, jezeli nie wynikaja
z zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego. Zakaz nie dotyczy: wycinania drzew i krzewoéw, pod
warunkiem zachowania funkcji przyrodniczej ikrajobrazowej tych zadrzewien; drzew ikrzewow
gatunkow inwazyjnych i obcych; zabiegdw czynnej ochrony przyrody i krajobrazu.”;

43) § 10 ust. 7 otrzymuje brzmienie:

,»71. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych oznaczone na rysunku planu symbolami identyfikacyjnymi
01KD-Z, 01KD-D - 04KD-D oraz tereny drog wewnetrznych 01KDW, dla ktérych:”;

44) w § 10 ust. 7 pkt 4 uchyla sie lit. b;
45) § 11 ust. 2 otrzymuje brzmienie:

»2. Ustala si¢ nastepujace parametry techniczne dla droég o symbolu KD-Z: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych, w granicach obszaru objetego planem: od 13 do 31 m - zgodnie z rysunkiem planu.”;

46) § 11 ust. 3 otrzymuje brzmienie:

,3. Ustala si¢ nastepujace parametry techniczne dla drdég o symbolu KD-D: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych, w granicach obszaru objgtego planem: od 1 do 10 m - zgodnie z rysunkiem planu.”;

47) § 11 ust. 4 otrzymuje brzmienie:
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4. Ustala si¢ nastgpujace parametry techniczne dla drog o symbolu KDW: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych, w granicach obszaru objetego planem: od 6 do 7 m - zgodnie z rysunkiem planu.”;

48) § 12 ust. 2 pkt 1 otrzymuje brzmienie:

,,a) ustala si¢ realizacje¢ kanalizacji sanitarnej ze sprowadzaniem s$ciekéw do lokalnych oczyszczalni §ciekow
w obszarze planu (tereny 01K-02K). Dopuszcza si¢ realizacje szczelnych zbiornikdw na nieczystosci
ciekle,”;

49) w § 12 ust. 2 pkt 1 uchyla sie lit. b;
50) § 12 ust. 3 pkt 3 lit. a otrzymuje brzmienie:

,»,a) W oparciu o gazociagi $redniego cisnienia lub indywidualne zbiorniki i instalacje,”;
51) § 12 ust. 3 pkt 3 lit. b otrzymuje brzmienie:

,,D) Z istniejacej sieci gazowej z mozliwoscia jej przebudowy i rozbudowy oraz z indywidualnych zbiornikow
1 instalacji;”;

52) § 12 ust. 4 otrzymuje brzmienie:

4. Ustala si¢ zaopatrzenie w wode do celow przeciwpozarowych zistniejacej iplanowanej sieci
wodociggowej o srednicy nominalnej co najmniej DN 100 lub w oparciu o indywidualne instalacje i zbiorniki,
realizowane na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.”.

§ 5. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Matopolskiego oraz na stronie
internetowej gminy.

§ 6. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Alwernia.

§ 7. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Matopolskiego.
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Uzasadnienie

Rada Miejska w Alwerni uchwatg Nr VI1/72/2020 z dnia 15 wrzes$nia 2020 roku przystapita do sporzadzania
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru "BRODEA - PRZESNICE". Obszar
objety niniejsza uchwata, o powierzchni 146,20 ha, obejmuje wschodnia cze$§¢ miejscowosci Brodia,
przylegajaca do granicy gminy Czernichéw i miejscowosci Rybna.

Procedura sporzadzania zmiany planu miejscowego prowadzona byla zgodnie z wymogami ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tj. podano do publicznej wiadomos$ci, poprzez ogloszenie
w prasie lokalnej oraz poprzez obwieszczenie, informacj¢ o mozliwosci sktadania wnioskow do planu, a takze
zawiadomiono o przystgpieniu do sporzadzania planu wlasciwe instytucje i organy oraz uzgodniono mozliwos¢
odstapienia od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

Nastepnie rozpatrzono wnioski oraz sporzadzono projekt zmiany planu miejscowego przy uwzglednieniu
zapisow studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Alwernia. Do projektu
planu zostata opracowana prognoza skutkéw finansowych jego uchwalenia.

Stosownie do art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przedstawiono ponizej
sposob realizacji wymogéw wynikajacych zart. 1 ust. 2-4 ustawy, zgodno$¢ z wynikami analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy wraz z data uchwaty rady gminy w sprawie aktualnosci studium
1 planow miejscowych oraz wptyw planu miejscowego na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki 1 architektury:

Realizacja tadu przestrzennego, rozumianego jako uksztattowanie przestrzeni, ktére tworzy harmonijng
cato§¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania (funkcjonalne,
spoteczno-gospodarcze, Srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne), odbywa si¢ w planie
miejscowym przede wszystkim poprzez przeznaczanie terenow dla réznych funkcji oraz odpowiednie dobranie
parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, tj. maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, maksymalng
wysoko§¢ zabudowy oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow. Wtlasciwe ksztalttowanie parametrow
i wskaznikow zabudowy jest podstawowym narz¢dziem tworzenia urbanistycznego i architektonicznego tadu
przestrzennego. Bardzo istotnym narzedziem ksztattowania iochrony tadu przestrzennego jest mozliwos¢
wprowadzania zakazu zabudowy terenow.

Glownym celem przedmiotowego planu miejscowego jest stabilizowanie zasad zagospodarowania
przestrzennego w calym obszarze poprzez kompleksowe rozwigzania obejmujace kompozycje funkcjonalno-
przestrzenng uwzgledniajaca: uporzadkowanie istniejacej zabudowy, relacje zterenami otaczajacymi,
prawidlowa obstuge komunikacyjng ipowigzania zukladem komunikacyjnym gminy oraz systemowe
rozwigzania w zakresie infrastruktury technicznej. Oczekiwanym efektem sporzadzenia planu miejscowego
bedzie wprowadzenie kompleksowych rozwigzan w zakresie urbanistyki i architektury, ktére zapewnig ochrong
tadu przestrzennego z uwzglednieniem zasady zrownowazonego rozwoju.

Plan miejscowy ustala zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow w sposob
majacy na celu kontynuacje zastanych cech istniejacej zabudowy co do funkcji, gabarytow iformy
architektonicznej obiektéw budowlanych. Dopuszczono takze rozbudowe, przebudowe, nadbudowe, odbudowe
oraz zmian¢ sposobu uzytkowania istniejgcych budynkoéw zgodnie z przeznaczeniem terenéw pod warunkiem,
ze tacznie dla obiektow istniejacych inowych, zostana zachowane wskazniki iparametry ksztaltowania
zabudowy okreslone dla tego terenu. W obszarze planu ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy dla drog
publicznych.

Zgodnie natomiast z art. 1 ust. 4 ustawy w przypadku sytuowania nowej zabudowy uwzglednienie wymagan
fadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walordw ekonomicznych przestrzeni
nastgpuje poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowe] w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu;
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3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow;
4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej (rozumianej jako wyodrgbniony przestrzennie obszar zabudowy mieszkaniowej wraz z obiektami
infrastruktury technicznej zamieszkany przez ludzi), w szczegdlno$ci poprzez uzupetnianie istniejacej
zabudowy,

b) na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o ktorych
mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostgpem do sieci komunikacyjnej
oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
cieplownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Zdecydowana wigkszos$¢ terendow przeznaczonych pod zabudowe jakie plan wyznacza jest obstugiwana
komunikacyjnie, na poziomie zbiorczym, przez drog¢ powiatowa przecinajgcg obszar planu w relacji poinoc-
poludnie, ktéra zapewnia odpowiednie powigzanie obszaru zzewnetrznym uktadem komunikacyjnym.
Minimalizowanie transportochlonnos$ci uktadu przestrzennego (zasada niskoemisyjno$ci) jest ograniczone ze
wzgledu na istniejace zagospodarowanie, ktore stanowi przede wszystkim ekstensywna zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna i zagrodowa wsi. Ten typ zabudowy, z racji swojej charakterystyki, generuje ruch
samochodowy indywidualny zwigzany z przemieszczaniem si¢ mieszkancow do obszaréw koncentracji ustug
w obszarze planu. Tereny przeznaczone pod zabudoweg w granicach planu miejscowego zostaly wyznaczone
przede wszystkim zgodnie z polityka przestrzenng gminy okre§long w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego. W studium struktura osadnicza zostata wuksztaltowana w oparciu
o wyksztalcony rdzen miejscowosci oraz istniejgce drogi powiatowe jak i gminne co ma swoje odzwierciedlenie
w ustaleniach planu miejscowego.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe:

W obszarze planu zabudowa nie wystgpuje. Bezposrednie sgsiedztwo stanowig natomiast tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, ktéra stanowi najwigkszy udziat w ogélnej liczbie budynkow, ajej cechy
charakterystyczne to niewielki gabaryt i ksztalt dachu (przewaznie dwuspadowy).

Pod katem krajobrazowym obszar planu miejscowego reprezentuje cenne wartosci, ktore znalazly
potwierdzenie w ustanowionych formach ochrony przyrody: Rudnianskim Parku Krajobrazowym 1ijego
otulinie, rezerwacie przyrody "Dolina Potoku Rudno" i obszarze Natura 2000 "Rudno".

Ustalenia planu miejscowego co do ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw zapobiegaja
przekroczeniu skali istniejgcej zabudowy, co ma shuzy¢ m.in. ksztaltowaniu bardziej spdjnej, a przy tym
posiadajacej wickszy walor architektoniczny i krajobrazowy, zabudowy.

3) wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami 1 ochrony gruntéw rolnych i lesnych:

W zakresie ochrony srodowiska plan miejscowy:
- zakazuje sig¢ realizacji infrastruktury telekomunikacyjnej innej niz o nieznacznym oddziatywaniu,

- nakazuje lokalizowanie budynkow (ich nadziemnych czgéci) w odleglosci co najmniej 12 m od linii
rozgraniczajacych tereny lasow.

Ponadto plan miejscowy dopuszcza stosowanie urzadzen do pozyskiwania energii ze zrodet odnawialnych jak
kolektory stoneczne, pompy ciepta i ogniwa fotowoltaiczne o mocy przekraczajacej 500 kW i jednoczesnie
zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii, wykorzystujacych
energi¢ wiatru, o0 mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji.

Plan miejscowy zapewnia prawidtowe gospodarowanie wodami poprzez ustalenie odpowiednich wymogow
w zakresie odprowadzania $ciekow jak i wod opadowych i roztopowych.

W zakresie odprowadzania S$ciekow ustalono realizacj¢ kanalizacji ze sprowadzaniem $ciekéw do
oczyszczalni planowanych w terenach 01K-02K. Ponadto ustalono zakaz realizacji zakaz realizacji
przydomowych oczyszczalni $ciekow, dotéw chlonnych i osadnikow gnilnych majacych odptyw do gruntu
i rowow melioracyjnych.
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Plan miejscowy ustala odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowe;j
z dopuszczeniem zagospodarowania wod opadowych iroztopowych na terenie inwestycji (np. poprzez
rozsaczanie w gruncie lub do zbiornikow retencyjnych) lub odprowadzenie do rowow melioracyjnych i ciekow
wodnych na zasadach okre$lonych w przepisach odrgbnych oraz ustala nakaz podczyszczenia wod opadowych
iroztopowych zterendéw utwardzonych (drog iparkingdw publicznych) zzawiesin i substancji
ropopochodnych.

W obszarze objetym planem wystepuja grunty klas chronionych (I-11I) oraz grunty le$ne. Przeznaczanie tych
terendOw na cele inne niz rolnicze ilesne podlega restrykcjom wynikajacym zustawy o ochronie gruntow
rolnych i lesnych. Konstruujac ustalenia planu miejscowego starano si¢ w jak najmniejszym stopniu ingerowac
w kompleksy gruntéow rolnych podlegajacych ochronie oraz w grunty lesne - pierwszej kolejnosci pod
zabudowg¢ przeznaczano grunty o stabych klasach bonitacyjnych.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkoéw oraz dobr kultury wspolczesne;:

W granicach obszaru obje¢tego planem znajdujg si¢ zasoby dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury wspoétczesnej w postaci dwoch obiektow wpisanych do gminnej
ewidencji zabytkow (kapliczki) oraz dwoch stanowisk archeologicznych. Plan miejscowy ustala zasady ochrony
dla obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, a pozostate zasoby dziedzictwa kulturowego chronione sg
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby o0sOb
niepelnosprawnych:

W pierwszej kolejnosci nalezy wskazac, iz obszar planu miejscowego nie jest potozony w obszarze ochrony
uzdrowiskowej, ani tez w gminie o statusie uzdrowiska.

Plan miejscowy zapewnia ochron¢ zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia poprzez ustalanie
przeznaczenia terenow w taki sposob aby wykluczy¢ funkcje kolidujacej ze sobg (np. laczenie terenow
mieszkaniowych z produkcyjnymi) oraz uporzadkowanie gospodarki wodnosciekowej. Plan miejscowy
nie dopuszcza realizacji infrastruktury telekomunikacyjnej o potencjalnie szkodliwym wplywie na zdrowie
takiej jak maszty i wieze telefonii komdrkowej. Ponadto w planie miejscowym zdefiniowano podstawowy uktad
komunikacyjny, ktéry ma stuzy¢ do zapewnienia prawidlowej (a wigc przede wszystkim bezpiecznej) obstugi
komunikacyjnej obszaru jak i powiagzania go z uktadem komunikacyjnym gminy.

6) walory ekonomiczne przestrzeni:

Walorami ekonomicznymi przestrzeni sa te cechy przestrzeni, ktére mozna okresli¢c w kategoriach
ekonomicznych. W planie miejscowym uwzgledniono walory ekonomiczne obszaru poprzez rozwoj szerokiego
spektrum funkcji (gléwnie uslugowej imieszkaniowej) co wpisuje si¢ wogélny kierunek rozwoju
miejscowosci, a tym samym przyczynia si¢ do podniesienia warto$ci nieruchomosci objetych planem.

7) prawo wlasnoSci:

Zgodnie z art. 6 ust. 1 ustawy ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ksztaltuja,
wraz z innymi przepisami, sposdb wykonywania prawa wlasnosci nieruchomosci.

Plan miejscowy w sposob racjonalny i nie nadmiernie obcigzajacy ksztattuje prawo wykonywania wtasnosci,
tj. ustala ograniczania w jego wykonywaniu tam gdzie jest to niezb¢dne do zapewnienia fadu przestrzennego,
prawidtowego funkcjonowania obszaru pod wzgledem komunikacyjnym lub wynika to z regulacji przepisow
odrebnych. Nalezy mie¢ na uwadze, iz determinujace znaczenie dla okre§lania przeznaczenia terendw ma
przede wszystkim polityka przestrzenna gminy okreslona w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego - plan miejscowy musi by¢ zgodny ze studium.

8) potrzeby obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa:

Zgodnie z§ 2 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 maja 2004 r. w sprawie sposobu
uwzgledniania w zagospodarowaniu przestrzennym potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa wlasciwe
organy wojskowe, ochrony granic ibezpieczenstwa panstwa zglaszaja potrzeby w zakresie obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa w zagospodarowaniu przestrzennym przez uzgadnianie projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w zakresie dostosowania ustalen tych projektow do wymagan wynikajacych
Z potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.
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Wedle § 2 ust. 3 ww. rozporzadzenia organy, o ktorych mowa powyzej uzgadniaja projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w szczegdlnosci w zakresie:

- granic terenow zamknigtych i ich stref ochronnych;

- ograniczen, ktore powinny obowigzywaé w strefach ochronnych, wtym dotyczacych uzytkowania
1 przeznaczenia terenéw, zabudowy oraz przebywania ludzi;

- ograniczen w zagospodarowaniu terendw, wynikajacych zpotrzeb bezkolizyjnego funkcjonowania
istniejgcej i planowanej infrastruktury niezbgdnej na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

- ograniczen wynikajacych z utworzenia obszaré6w ograniczonego uzytkowania, w tym dla lotnisk, instalacji
radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych i radiolokacyjnych;

- wymagan dotyczacych parametréw i wskaznikoéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
wynikajacych z potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

- wymagan w zakresie obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa dotyczacych modernizacji, rozbudowy i budowy
uktadu komunikacyjnego i sieci infrastruktury techniczne;;

- zagrozen bezpieczenstwa powszechnego, w tym pozarowych wynikajacych z planowanych warunkow
zagospodarowania przestrzennego, a w szczegolnosci z lokalizacji zaktadow przemystowych, w ktorych istnieje
ryzyko wystgpienia powaznej awarii przemystowej;

- mozliwosci prowadzenia dzialan ratowniczych, w tym w zakresie prowadzenia ewakuacji na wypadek
masowego zagrozenia, zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych oraz drog pozarowych;

- budowy obiektow na potrzeby jednostek zajmujacych si¢ ochrong ludnosci, w tym jednostek ochrony
przeciwpozarowej;

- wznoszenia budowli ochronnych;

- budowy infrastruktury technicznej shizacej, w sytuacjach kryzysowych: realizacji zadan w zakresie
wykrywania zagrozen oraz ostrzegania i alarmowania; ochronie przeciwpozarowej; zapewnieniu bezpiecznego
transportu materiatow niebezpiecznych, w tym transportu rurociggami; zaopatrywaniu ludnos$ci w wode pitna;
zapewnieniu bezpieczenstwa sieci elektroenergetycznych oraz telekomunikacyjnych.

Natomiast zgodnie z § 4 ww. rozporzadzenia potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego uwzglegdnia si¢, okreslajac w szczegdlnosci:

- przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, a zwlaszcza nieruchomo$ci uznane za niezbedne na cele obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa oraz obiekty wazne iszczegélnie wazne dla bezpieczenstwa iobronnosci panstwa, okre§lone
odrebnymi przepisami;

- wymagania wynikajace z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych;

- parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy;

- granice 1sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terendow gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

- szczeg6Olne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
budowy;

- zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;;
- sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Przenoszac powyzsze wymogi na grunt przedmiotowego planu miejscowego nalezy wskazaé, iz
w procedurze sporzadzania planu miejscowego zawiadomiono wilasciwe organy wojskowe, ochrony granic
i bezpieczenstwa panstwa o przystagpienie do sporzadzania planu, atakze wskazano na mozliwos¢ sktadania
wnioskow, przy czym w granicach obszaru objgtego planem nie znajduja si¢ tereny zamknigte.

9) potrzeby interesu publicznego:
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Plan miejscowy ustala wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych jak
i wprowadza ustalenia dotyczace terenéw przeznaczonych dla realizacji inwestycji celu publicznego (tereny
drog publicznych). Ponadto w planie miejscowym zostaly ustalone wskazniki zagospodarowania terenéw oraz
zasady ksztaltowania zabudowy i krajobrazu, ktore maja na celu niedopuszczenie do degradacji przestrzeni,
atym samym powinny realizowa¢ uogélniony cel dazen idziatan, uwzgledniajacych zobiektywizowane
potrzeby ogétu spoteczenstwa lub lokalnych spolecznosci, zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych:

Plan miejscowy wprowadza systemowe rozwigzania w zakresie infrastruktury technicznej poprzez ustalenie
zasad ich modernizacji, rozbudowy ibudowy. Ponadto plan dopuszcza realizacje infrastruktury
telekomunikacyjnej o nieznacznym oddzialywaniu, z wyjatkiem masztow i wiez telefonii komorkowe;.

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu §rodkéw komunikacji elektronicznej:

Udziatl spoteczenstwa w pracach nad planem miejscowym zostal zapewniony przede wszystkim za pomoca
dyskusji publicznej nad przyjetymi w planie rozwigzaniami, a takze dzigki mozliwosci sktadania wnioskow
i uwag do projektu planu miejscowego (rowniez w formie elektronicznej).

12) zachowanie jawnosSci i przejrzystos$ci procedur planistycznych:

Wszelkie ogloszenia, obwieszczenia i komunikaty zwigzane z procedura sporzadzania planu miejscowego
byty publikowane w prasie lokalnej, na tablicach ogloszen oraz na oficjalnej stronie internetowej gminy.
Ponadto kazdy zainteresowany miat mozliwo$¢ zapoznania si¢ z dokumentacjg planistyczng zgodnie z ustawg o
dostepie do informacji publicznej.

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci:

Plan miejscowy przewiduje realizowanie zaopatrzenia w wode w oparciu o gminng sie¢ wodociagowa
z mozliwos$cig jego przebudowy i rozbudowy. Dopuszczono takze zaopatrzenie w wode z ujec¢ indywidualnych.

Wywazenie interesu publicznego i interesow prywatnych, w tym zglaszanych w postaci wnioskow i uwag,
zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak 1izmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analiz ekonomicznych, S$rodowiskowych ispolecznych przy ustalaniu
przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu:

Ustalenia planu miejscowego w zakresie przeznaczenia terenow przewiduja mozliwos¢ realizacji zabudowy
mieszkaniowej, uslugowej, rekreacyjnej, atakze infrastruktury technicznej, droég publicznych i drog
wewnetrznych. Tereny wylaczone z zainwestowania to przede wszystkim tereny zieleni itereny lesne.
Podstawowym wymogiem przy rozstrzyganiu o przeznaczeniu terenéw jest uwzglednienie zapiséw studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Alwernia. Przyjete w studium zasady
1 kierunki zagospodarowania przestrzennego w wydzielonych w studium obszarach i terenach, zostaty w petni
uwzglednione w planie miejscowym iw tym zakresie projekt planu miejscowego jest zgodny z ustaleniami
studium. Przeznaczenie terenow dla zabudowy ustugowej odpowiada na zobiektywizowane potrzeby ogodtu
spoteczenstwa lub lokalnych spoteczno$ci, zwigzane z zagospodarowaniem przestrzennym, w zakresie dostepu
do szerokiego spektrum ushug. Tym samym uwzgledniony zostal takze interes publiczny. Wywazenie interesu
spotecznego jak i interesow prywatnych odbywato si¢ takze z uwzglednieniem analiz ekonomicznych (prognoza
skutkéw finansowych uchwalenia planu), srodowiskowych (opracowanie ekofizjograficzne) oraz spotecznych.
Kwestie zagadnien spotecznych w planowaniu przestrzennym poruszane sg przede wszystkim w dokumentach
strategicznych jak studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz w strategiach
i programach dodatkowych.

Zgodnos$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy:

W celu oceny aktualnosci studium iplanéw miejscowych burmistrz dokonuje analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postgpy Ww opracowywaniu plandow miejscowych
i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen studium, zuwzglednieniem
decyzji o ustaleniu warunkach zabudowy i ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz wnioskoéw
w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego.

Z analizy wnioskow wynika, ze w zdecydowanej wigkszosci dotycza one wybranych obszaréw/terenow
imajg by¢ odpowiedzig (rozwigzaniem) na potrzebe indywidualnych wiascicieli nieruchomosci.
Kilka wnioskow dotyczy zagadnien nieco bardziej ogoélnych, dotyczacych ustalen w zakresie danej kategorii
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przeznaczenia terenow, zaden z wnioskow nie dotyczy wigkszych, szerzej opisanych obszarow, ktore
wymagatyby skoordynowanej interwencji planistycznej majacej na celu np. rozwiazanie konfliktu
przestrzennego lub wprowadzenie do przestrzeni gminy potrzebnych funkcji ustug publicznych
i komercyjnych.

Z uwagi na pelne pokrycie obszaru gminy obowigzujacymi planami miejscowymi oraz uchwalenie dwoch
zmian planéw, postepy w opracowaniu planéw miejscowych oceniono pozytywnie.

Rozpatrujac zgodnos¢ przedmiotowego planu miejscowego z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy nalezy stwierdzi¢, iz ustalenia przedmiotowego planu miejscowego wpisuja sie
w zdiagnozowane trendy zmian. W szczegdlno$ci nalezny wskaza¢ na kontynuacje w ustaleniach planu
dominujgcej funkcji obszaru tj. ushug przy jednoczesnym uporzadkowaniu i stabilizowaniu zasad
zagospodarowania przestrzennego jakie plan miejscowy wprowadza.

Data uchwaly Rady Gminy w sprawie aktualnos$ci studium i plané6w miejscowych:

W wyniku przeprowadzonej przez Burmistrza Gminy Alwernia analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym oraz oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Alwernia i obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, po uzyskaniu opinii
Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej uchwata Nr XII1/97/2022 z dnia 30 listopada 2022 roku
Rada Miejska w Alwerni stwierdzita:

1) czgsciowa nieaktualno$¢ studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Alwernia. przyjetego uchwala Nr 9/98/99 Rady Miejskiej Alwerni z dnia 22 grudnia 1999 r. (z p6zniejszymi
zmianami), przy czym stopien nieaktualnosci studium jest niewielki i nie ma wplywu na mozliwo$¢ realizacji
polityki przestrzennej gminy na jego podstawie;

2) aktualno$¢ miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego:

a) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Alwernia oraz miejscowosci Grojec, Kwaczata,
Nieporaz, Porgba Zegoty i Regulice — uchwata Nr XI11/106/2015 Rady Miejskiej w Alwerni z dnia 16 listopada
2015 r. (Dz. Urz. Woj. Matop. z 22 grudnia 2015 r., poz. 8366), zmieniona uchwala Nr 1X/95/2020 Rady
Miejskiej w Alwerni z dnia 17 grudnia 2020 r. (Dz. Urz. Woj. Matop. z 28 grudnia 2020 r., poz. 8598);

'b) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Brodla, Miréw, Oklesna, Podlgze
i Zrodta — uchwata Nr XIII/107/2015 Rady Miejskiej w Alwerni z dnia 16 listopada 2015 r. (Dz. Urz. Woj.
Malop. z 26 listopada 2015 r., poz. 6934);

¢) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru BRODLA - PRZESNICE — uchwata Nr
VII/53/2019 Rady Miejskiej w Alwerni z dnia 30 maja 2019 r. (Dz. Urz. Woj. Malop. z 18 czerwca 2019 .,
poz. 4594).

Wplyw planu miejscowego na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Ustalenia plan miejscowego niosg ze sobg zardwno obcigzenia dla finanséw publicznych, w tym dla budzetu
gminy, jak i potencjalne dochody.

Koszty wynikajace z ustalen planu miejscowego dotycza budowy drég publicznych oraz uzbrojenia terenu,
ktorego realizacja nalezny do zadan wtasnych gminy. Skutki finansowe, ktére wigza si¢ z wyznaczeniem
w planie nowych gminnych drég publicznych to przede wszystkim koszty ich realizacji (w tym projektowanie),
jak réwniez pozyskania gruntu pod ich budowg. Powaznym skutkiem finansowym zwigzanym z realizacja
ustalen planu sg zmiany warto$ci nieruchomosci. W zwigzku z tym gmina bedzie pobiera¢ jednorazowg optate
od wzrostu wartosci nieruchomosci w trybie art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
przez okres 5 lat. Po stronie dochodéw znajda si¢ takze przychody z tytutu podatku od nieruchomosci, ktore
wraz ze wzrostem zainwestowania beda si¢ zwigkszac.

Nalezy podkresli¢, ze szczegdtowe prognozowanie iporéwnanie konkretnych kosztow zwigzanych
z realizacjg ustalen planu i przyszlych dochodow wnoszonych z tego tytutu jest obarczone duzym ryzykiem
btedu, ktoéry wynika z r6znego prawdopodobienstwa zachodzenia (lub nie) poszczegoélnych okolicznosci.
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